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1. QUE ES MODIFICA?

La present modificacio afecta el Pla Parcial Urbanistic del sector S-47 «La Creu de Comarruga
Est», aprovat definitivament I'any 2006.

La modificacié no altera la delimitacié del sector ni els parametres basics de desenvolupament
previstos pel planejament vigent, sind que té per objecte reordenar internament els usos i els

sistemes publics per adaptar-los a les necessitats actuals del municipi i a la normativa sectorial
vigent.

2. ON SE SITUA L'AMBIT?

L'ambit coincideix integrament amb el sector S-47 «La Creu de Comarruga Est» del municipi
d'El Vendrell.

La superficie total del sector és de 21.168 m2.

La modificacié no altera els limits del sector aprovats pel planejament vigent.
3. PER QUE ES PROPOSA LA MODIFICACIO?

Des de l'aprovacié del Pla Parcial han transcorregut prop de vint anys sense que s'hagi executat
la urbanitzacio prevista.

Durant aquest periode s'han produit canvis importants en:
e les necessitats d'equipaments publics del nucli de Comarruga;
e els criteris actuals de sostenibilitat urbana;
e les exigencies derivades de la normativa sectorial sobre riscos tecnologics;
¢ els models d'ordenacio urbana més eficients i funcionalment adequats.

A més, el Pla Director Urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar
a Alcanar recomana expressament valorar I'afectacié per risc tecnologic del sector i adequar-ne,
si escau, I'ordenacio.

Per aquest motiu es considera necessari redefinir I'estructura interna del sector mantenint els
aprofitaments urbanistics aprovats.

4. QUINS SON ELS OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO?
La modificacio planteja els objectius segiients:

a) Incrementar els espais lliures publics

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Es proposa augmentar la superficie destinada a zones verdes i concentrar-la en un Unic espai
de major dimensid, més funcional i accessible.

b) Incrementar la superficie destinada a equipaments publics

Es preveu una reserva de sol superior a la prevista pel planejament vigent per donar resposta a
les necessitats actuals del municipi.

c) Millorar les condicions de seguretat

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://carpetaciutadana.elvendrell.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Util

AJUNTAMENT DEL VENDRELL




DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Urbanisme GURB2024001571

Codi Segur de Verificacio:
b4098c2b-9988-453f-8f9d-361198815b76

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01431634_2026_72338199

Data d'impressié: 06/07/2026 11:25:47

Pagina 3de 5

SIGNATURES
1.- MIREIA BARBA LLORET / num:49214-0, 03/06/2026 17:23
2.- FERRAN FUERTES, ANA ISABEL (FIRMA), 03/06/2026 19:13
3.- MARIA ELENA FORT CISNEROS, 04/06/2026 14:56

PER ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE DATA 29 DE JUNY DE 2026

4.- Tramitacié Electronica. DILIGENCIA PER FER CONSTAR QUE AQUEST PROJECTE HA ESTAT APROVAT INICIALMENT

mercaderies perilloses.

destinades a sistemes publics.

La nova ordenacio s'adapta als condicionants derivats del risc tecnologic associat al transport de

d) Afavorir una ordenacio urbana més eficient

La reduccié de la vialitat interior permet optimitzar I'is del sol i incrementar les superficies

e) Incorporar habitatge de proteccié publica

La proposta reserva sostre residencial per a habitatges de proteccié publica de régim general.

—— f) Crear una reserva per a serveis técnics

Concretament:

Sostre total

a) Sistemes d'espais lliures

Pla vigent Modificacio
3.331,39 m2 5.908,29 m?2

Increment: +2.576,90 m2

b) Sistema d'equipaments

Pla vigent Modificacio
1.658,56 m2 2.327,05 m?2

Increment: +668,49 m?2

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

d'equipaments publics.

c) Sistema viari

Pla vigent Modificacio
5.449,30 m2 1.534,82 m2

d) Sistema d'infraestructures

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Parametre
Sostre residencial
Sostre comercial

S'incorpora una petita parcel*la destinada a infraestructures i serveis técnics.
5. QUI‘E ES MANTE RESPECTE AL PLA PARCIAL VIGENT?

La modificacié manté els principals parametres urbanistics aprovats I'any 2006.

Pla vigent Madificacio
9.440,00 m2st 9.440,00 m2st
2.760,95 m2st  2.760,95 m2st
12.200,95 m2st 12.200,95 m2st

Nombre d'habitatges 82 82
Ambit del sector

Sense canvis  Sense canvis

Per tant, no existeix increment de I'aprofitament urbanistic ni augment del nombre d'habitatges.

6. QUINS CANVIS ES PRODUEIXEN?

La modificaci6 gairebé duplica la superficie destinada a espais lliures.

La nova parcel'la presenta una configuracié més adequada per a la implantacio futura

La disminuci6 de vialitat permet incrementar els espais destinats a equipaments i zones verdes.
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9. CONCLUSIO

Pla vigent Modificacio
0,00 m2 24,03 m2

S'incorpora una reserva especifica per a serveis técnics.

7. QUINS BENEFICIS APORTA LA PROPOSTA?
La modificacié permet:
e incrementar la dotacié d'espais lliures publics;
e augmentar les reserves per a equipaments;
e adaptar I'ordenacié als condicionants de risc tecnologic;
e garantir la reserva d'habitatge protegit;
o millorar la funcionalitat dels espais publics;
e preservar el jaciment arqueologic existent dins d'un espai lliure de major dimensio;

e mantenir els aprofitaments urbanistics ja aprovats sense incrementar la intensitat
edificatoria.

8. JUSTIFICACIO DE L'INTERES PUBLIC
L'interés public de la modificacié es fonamenta en:
a) Millora de les dotacions publiques

L'augment de la superficie destinada a equipaments i espais lliures reforca la xarxa de sistemes
publics del municipi.

b) Millora de la qualitat urbana

La concentracié de les zones verdes i la racionalitzacié de la vialitat generen una ordenacié més
coherent i funcional.

c) Millora de la seguretat

La proposta adapta la implantacié dels usos urbans als condicionants derivats dels riscos
tecnologics identificats.

d) Promocio de I'habitatge assequible

La reserva d'habitatges protegits contribueix a les politiques publiques d'accés a I'habitatge.

La Modificacié del Pla Parcial Urbanistic del sector S-47 «La Creu de Comarruga Est» manté la
capacitat edificatoria i el nombre maxim d'habitatges previstos pel planejament vigent, pero
redefineix I'estructura interna del sector per adaptar-la a les necessitats actuals del municipi.

La proposta incrementa les reserves de sol per a equipaments i espais lliures, millora les
condicions de seguretat i funcionalitat urbana i reforca l'interés public de I'actuacio, contribuint
a un model de desenvolupament més sostenible i coherent amb els objectius urbanistics
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10. REPRESENTACIO GRAFICA DE LA PROPOSTA

a) Planejament vigent

b) Proposta

;rﬁﬁﬂﬂ'/ﬂ.m/// /

’/// N 3 //////////1/////////4/,4.///////

/.////////// 3 Ly

N

) 21168.0003me

‘eiaedden e| e xiatede anb ,010e2119A 8p INBBS 1p0Y, |9 1Z1]0N - dsl-o0uepleA/OVOAeY ||2IpusAje euepeINDRladed//:sdny
© JuUaWNI0p [9p Jendnuaine,| 1noidwo ‘feulblio J1UQ.193J8 JUSWINIOP [ap BINRUSINE BIdI BuNn S3 JUSWNI0P 1Sanby
T13YANIA 130 INFAVLNNCY




