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1. QUÈ ES MODIFICA? 

La present modificació afecta el Pla Parcial Urbanístic del sector S-47 «La Creu de Comarruga 
Est», aprovat definitivament l'any 2006. 

La modificació no altera la delimitació del sector ni els paràmetres bàsics de desenvolupament 
previstos pel planejament vigent, sinó que té per objecte reordenar internament els usos i els 
sistemes públics per adaptar-los a les necessitats actuals del municipi i a la normativa sectorial 
vigent. 

2. ON SE SITUA L'ÀMBIT? 

L'àmbit coincideix íntegrament amb el sector S-47 «La Creu de Comarruga Est» del municipi 
d'El Vendrell. 

La superfície total del sector és de 21.168 m². 

La modificació no altera els límits del sector aprovats pel planejament vigent. 

3. PER QUÈ ES PROPOSA LA MODIFICACIÓ? 

Des de l'aprovació del Pla Parcial han transcorregut prop de vint anys sense que s'hagi executat 
la urbanització prevista. 

Durant aquest període s'han produït canvis importants en: 

 les necessitats d'equipaments públics del nucli de Comarruga;  

 els criteris actuals de sostenibilitat urbana;  

 les exigències derivades de la normativa sectorial sobre riscos tecnològics;  

 els models d'ordenació urbana més eficients i funcionalment adequats.  

A més, el Pla Director Urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar 
a Alcanar recomana expressament valorar l'afectació per risc tecnològic del sector i adequar-ne, 
si escau, l'ordenació. 

Per aquest motiu es considera necessari redefinir l'estructura interna del sector mantenint els 
aprofitaments urbanístics aprovats. 

4. QUINS SÓN ELS OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ? 

La modificació planteja els objectius següents: 

a) Incrementar els espais lliures públics 

Es proposa augmentar la superfície destinada a zones verdes i concentrar-la en un únic espai 
de major dimensió, més funcional i accessible. 

b) Incrementar la superfície destinada a equipaments públics 

Es preveu una reserva de sòl superior a la prevista pel planejament vigent per donar resposta a 
les necessitats actuals del municipi. 

c) Millorar les condicions de seguretat 
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La nova ordenació s'adapta als condicionants derivats del risc tecnològic associat al transport de 
mercaderies perilloses. 

d) Afavorir una ordenació urbana més eficient 

La reducció de la vialitat interior permet optimitzar l'ús del sòl i incrementar les superfícies 
destinades a sistemes públics. 

e) Incorporar habitatge de protecció pública 

La proposta reserva sostre residencial per a habitatges de protecció pública de règim general. 

f) Crear una reserva per a serveis tècnics 

S'incorpora una petita parcel·la destinada a infraestructures i serveis tècnics. 

5. QUÈ ES MANTÉ RESPECTE AL PLA PARCIAL VIGENT? 

La modificació manté els principals paràmetres urbanístics aprovats l'any 2006. 

Concretament: 

Paràmetre Pla vigent Modificació 
Sostre residencial 9.440,00 m²st 9.440,00 m²st 
Sostre comercial 2.760,95 m²st 2.760,95 m²st 
Sostre total 12.200,95 m²st 12.200,95 m²st
Nombre d'habitatges 82 82 
Àmbit del sector Sense canvis Sense canvis 

Per tant, no existeix increment de l'aprofitament urbanístic ni augment del nombre d'habitatges. 

6. QUINS CANVIS ES PRODUEIXEN? 

a) Sistemes d'espais lliures 

Pla vigent Modificació 
3.331,39 m² 5.908,29 m² 

Increment: +2.576,90 m² 

La modificació gairebé duplica la superfície destinada a espais lliures. 

b)  Sistema d'equipaments 

Pla vigent Modificació 
1.658,56 m² 2.327,05 m² 

Increment: +668,49 m² 

La nova parcel·la presenta una configuració més adequada per a la implantació futura 
d'equipaments públics. 

c) Sistema viari 

Pla vigent Modificació 
5.449,30 m² 1.534,82 m² 

La disminució de vialitat permet incrementar els espais destinats a equipaments i zones verdes. 

d) Sistema d'infraestructures 
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Pla vigent Modificació 
0,00 m² 24,03 m² 

S'incorpora una reserva específica per a serveis tècnics. 
 

7. QUINS BENEFICIS APORTA LA PROPOSTA? 

La modificació permet: 

 incrementar la dotació d'espais lliures públics;  

 augmentar les reserves per a equipaments;  

 adaptar l'ordenació als condicionants de risc tecnològic;  

 garantir la reserva d'habitatge protegit;  

 millorar la funcionalitat dels espais públics;  

 preservar el jaciment arqueològic existent dins d'un espai lliure de major dimensió;  

 mantenir els aprofitaments urbanístics ja aprovats sense incrementar la intensitat 
edificatòria.  

 
8. JUSTIFICACIÓ DE L'INTERÈS PÚBLIC 

L'interès públic de la modificació es fonamenta en: 

a) Millora de les dotacions públiques 

L'augment de la superfície destinada a equipaments i espais lliures reforça la xarxa de sistemes 
públics del municipi. 

b) Millora de la qualitat urbana 

La concentració de les zones verdes i la racionalització de la vialitat generen una ordenació més 
coherent i funcional. 

c) Millora de la seguretat 

La proposta adapta la implantació dels usos urbans als condicionants derivats dels riscos 
tecnològics identificats. 

d) Promoció de l'habitatge assequible 

La reserva d'habitatges protegits contribueix a les polítiques públiques d'accés a l'habitatge. 
 

9. CONCLUSIÓ 

La Modificació del Pla Parcial Urbanístic del sector S-47 «La Creu de Comarruga Est» manté la 
capacitat edificatòria i el nombre màxim d'habitatges previstos pel planejament vigent, però 
redefineix l'estructura interna del sector per adaptar-la a les necessitats actuals del municipi. 

La proposta incrementa les reserves de sòl per a equipaments i espais lliures, millora les 
condicions de seguretat i funcionalitat urbana i reforça l'interès públic de l'actuació, contribuint 
a un model de desenvolupament més sostenible i coherent amb els objectius urbanístics 
actuals. 
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10. REPRESENTACIÓ GRÀFICA DE LA PROPOSTA 
 
a) Planejament vigent 

 
 
b) Proposta 
 

               


